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lzmena i dopuna DUP-a lgala — katastarska parcela br.708/5

A UVOD

Pravni osnov za pristupanje izradi Izmeni i dopuni Detaljnog urbanistickog plana Igala -

katastarska parcela br. 708/5 sadrzan je u:

- Odluci o izradi Izmene i dopune Detaljnog urbanistickog plana Igala - katastarska
parcela br. 708/5 broj 01-1-199/08 od 17.3.2008.god., koju je doneo Predsednik
Opstine Herceg Novi.

- Programskom zadatku sa svim relevantnim uslovima u vezi sa Zakonom o
planiranju i uredenju prostora (Sluzbeni list RCG, broj 28/05).

- GUP-u Herceg Novog

GUP-om Herceg Novog, predmetni prostor po nameni povrSina opredelien je za
stanovanje.

Osnovni cilj izrade Izmene i dopune Detaljnog urbanistickog plana Igala - katastarska
parcela br. 708/5 je unapredenje ambijenta, izgradnja u skladu sa uslovima prirode i
graditeljskog nasleda, zahtevima vremena i razvojnim programima opStine Herceg Novi.

Izradi plana prethodila je detaljna analiza postojeée planske dokumentacije, postojeceg
stanja i formiranje dokumentacione osnove. Na terenu je Kkonstatovano stanje
gradevinskog fonda, namena objekata i povrSina, opremljenost objekata, stanje
vlasniStva, socijalna struktura stanovniStva, Zelje korisnika i dr.

Na osnovu medusobne usaglasSenosti tri osnovna faktora prirodnih, stvorenih uslova i
projektantskog stava zasnovan je koncept lzmene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana
Igala - katastarska parcela br. 708/5.

Plan salinjavaju potrebna obrazlozenja planskih re$enja i preporuka, kao i odgovarajuci
grafiCki prilozi, odnosno deo dokumentacije koji saglasno Zakonu o planiranju i uredenju
prostora (Sluzbeni list RCG, broj 28/05) sacinjavaju UrbanistiCki plan.

Tekstualni deo kao obrazloZenje definisanih reSenja, predstavlja sintezni prikaz obavljenih
analiza i izvedenih rezultata, definiSu¢i sve bitne elemente uslova potrebnih u postupku
sprovodenja plana. Tekstualni deo plana je pracen odgovaraju¢im grafickim prilozima na
kojima su graficki prezentirana usvojena reSenja. lzvestaj je formiran na osnovu podataka
dobijenih od Narucioca, nadleznih organa Opstine, snimanja izvrSenih na terenu i
podataka dobijenih od komunalnih i drugih radnih organizacija. Ukupan elaborat nacrta
plana je formiran kao zbir funkcionalnih radova pojedinih oblasti prezentiranih tekstualno i
graficki.
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B. POSTOJECE STANJE

1. KARAKTERISTIKE PODRUCJA,PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA |
VREDNOSTI

O Granica zahvata

Granica zahvata odredena je €l.2 Odluke o prstupanju izradi Izmene i dopune Detaljnog
urbanistickog plana Igala - katastarska parcela br. 708/5 i Programskim zadatkom koji je
sastavni deo odluke i prikazana je u grafickom prilogu Topografsko katastarska podloga
sa prikazom granice zahvata plana.

O PovrsSina zahvata

Zahvat lzmena i dopuna se poklapa sa KP br.708/5 KO Topla i zauzima povrSinu od
1223.82m°.

O Kontaktne zone

Predmetni prostor se nalazi u okviru jasno definisane stambene zone Igala a koja se
oslanja na glavnu popre¢nu saobracajnicu kroz naselje, preko koje se ostvaruje
komunikacija sa Sirim gradskim podrucjem.

Prostori u okruzenjeu, uglavhom se razvijaju po sli€nom principu sa sadrzajima koji
obuhvataju stanovanje koje je delimi¢no i u funkciji turizma i sadrzaje koji prate osnovnu
namenu.

Pristup do same predmetne lokacije je ostvaren preko sekundarne gradske saobracajnice
koja je uvezana u osnovnu gradsku saobraéajnu mrezu.

O Topografija prostora

GeoloSki sastav terena , pa i zona koja je predmet obrade, je organogeni krecCnjak,
peskovita glina i aluvijalni nanosi. U ovoj zoni se oCekuje parcijalna pojava dinamicke
nestabilnosti lokalne geotehni¢ke sredine u uslovima zemljotresa.

O InZenjersko - geoloske karakteristike

Teren Opstine Herceg Novi je vrlo komplikovane geoloske grade, pa je to jedno od
najslozenijih podru¢ja u jugoistocnom delu spoljnih dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promenijljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni polozaj
intezivno poremecéen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada
geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,,Cukali Zona,,)a u zapadnom delu jadranske zone.

Na ovom podru€ju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i
kvartarnih tvorevina, a deo terena prekriven je antropogenim naslagama.
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Litostratigrafske jedinice odlikuju se razli¢itim biostratigrafskim, fakcijalnim i litoloSkim
osobinama. Unutar njih su C&este vertikalne i horizontalne promene, Sto ukazuje na
razliCite uslove sedimentacije.

Za potrebe izrade Prostornog plana Opstine Herceg Novi 2001god. raden je elaborat
seizmo-geoloSke i seizmiCke mikro rejonizacija koji je zajedno sa podacima o morfologij,
morfometriji i klimi, koris¢en prilikom izrade ovog plana.

U grafiCckim prilozima data je karta seizmiC¢ke mikroreonizacije kao i karta podobnosti
terena za gradnju.

O Klimatske karakteristike

Bazen Hercegnovskog zaliva, odvojen je od otvorene pucine karbonatnim grebenom u
Njivicama i poluostrvom Lustica sa vrhom Obosnik visine 590m.

Iznad Sutorinske doline i Kurskog polja, uzdizu se grebeni Dobrastice sa vrhovima do
1570m, a u zaledu je masiv Orijena sa vrhovima do 1850m. Od kumbora do kamenara,
pruza se karbonatni greben visine 700m.

Sve ovo daje posebno obelezje ovom bazenu koji se u klimatskom pogledu bitno
razlikuje od lokacija na otvorenom delu Crnogorskog primorja, ali i Kotorskog i Tivatskog
zaliva.

Opsta karakteristika ovog bazena su veoma izrazeni mikroklimatski uslovi sa pojavom
velikog procenta tigina (41% proseéno godisnje), visokim letnjim temparaturama (30°C),
visokom srednjom godi$njom temparaturom (16°C), prosecnom dnevnom insolacijom od 7
sati i proseCnom godisnjom koli¢inom vodenog taloga od 1990mm.

- Temparatura vazduha

Najniza srednja meseCna temperatura je u januaru je 8-9 stepeni, a najviSa srednja
temperatura je u avgustu 24-25 stepeni.

Prose¢no godiSnje ima 33-34 dana sa temperaturom preko 30°C, dok samo 3.3 dana se
temperatura spusta ispod 0°C.

- Oblacnost

ProseCna godiSnja oblaCnost je priliéno visoka, tako da srednja meseCna i godisnja
oblacnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5.0/10.

NajviSe obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. UceSée vedrih dana je

suprotno obla¢nosti, tako da imamo sledec¢i odnos prose¢no godiSnje vedri 101.8 dana,
obla¢nih 102.8 dana.
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- Insolacija
Trajanje osunCanosti kreée se oko 2430 sati u proseku godidnje ili 6.6 sati na dan.

Mesec juli ima najvisi prosek sa 11.5 sati na dan, a decembar i januar najmanji sa 3.1
sati na dan.

Ovo je izuzetno vazna fenoloSka i klimatoloSka pojava, koja utiCe na vegetaciju stasanja
i doziranja plodova i na povecanje kvaliteta i aroma voca i pvréa, a posebno
mediteranskih kultura.

- Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podruCja, rezultat su izrazenih
uslova reljefa. Prisustvo visokih planinskih venaca u neposrednom zaledu, uslovljava
izdizanje vazdu$nih masa, kondezaciju i obilne padavine, tako da su Crkvice poznate
kao mesto sa najviSe padavina u Evropi.

Broj dana sa padavinama veéim od 1mm u Herceg — Novom, iznosi128 godisnje,
maksimum je u nivembru a minimum u julu. Srednja godiSnja koli¢ina vodenog taloga

iznosi 1990mm.

Sneg je retka pojava u ovom podru¢ju, medutim na padinama Orijena i Sbre visina
sneznog pokriva¢a omogucuje razvoj zimskog turizma, zimskih sportova i rekreacije.

Poznate su Cinjenice da se zbog dugog perioda zadrzavanja sneznog pokrivac¢a na
Orijenu moze u jednom danu kupati u moru i skijati na Orijenskoj lokvi.

- Vetrovitost

U zavisnosti od distribucije vazduSnog pritiska koji je nizi u toku letnjeg perioada a
znatno viSi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vetrova.

Bura je hladan i suv severni vetar koji duva u zimskom periodu iz pravca severoistoka.
To je najaci vetar u ovom podrucju Ciji prosecni godidnji intezitet moze da dostigne i
snagu od 3-4 bofora. Medutim, maksimalna jaCina ovog vetra Cesto dostigne i 7 bofora,

pa je to onda snazni olujni vetar sa brzinom i preko 26m/sec.

Medutim, ovaj vetar u odnosu u odnosu na druge retke duva, tako da njegova
ucestalost iznosi prose¢no 6%.

Jugo je vlazan juzni vetar, duva u toku hladnijeg dela godine iz pravca jugoistoka. To je
najdominantniji vetar sa 14% ucestalosti i jaCinomod 1.8-2.9 bofora.

Od svih ostalih vetrova, moze se izdvojiti severozapadni vetar sa 11% ucestalosti.

,, URBANPROJEKT,, AD CACAK 4



lzmena i dopuna DUP-a lgala — katastarska parcela br.708/5

U toplijem delu godine javlja se, za ovo podruje veoma karakteristiCan vetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad, medutim njegova ucwstalost iznosi
prose¢no godiSnje 6%.

,, URBANPROJEKT,, AD CACAK 5
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2. DOSADASNJI RAZVOJ, URBANIZACIJA, PROGRAMSKE SMERNICE

Predmetni prostor planski je razradivan GUP-om Herceg Novog koji obuhvata planski period do
2000 god. Takode za predmetni prostor je radena i detaljna razrada i to DUP Igala koji je
donet 1977. god. i za koji je 1999. god. radena Izmena i dopuna za deo Centra i Gomile.

2.1 Osnovne postavke GUP-a Herceg — Novi do 2000.god.

O Ciljevi urbanog razvoja Herceg Novog

e savladivanje prirodnih ograni¢enja prostora

e osiguranje prostornih uslova za planirani porast populacije

e optimizacija uslova Zivota

e obnova stambenog fonda i poboljSanje uslova za stanovanje

e policentiréni razvoj funkcija grada

e razvoj pomorski orijentisanog nauéno - proizvodnog kompleksa

e razvoj izletiSnog i stacionarnog turizma (visokog standarda) sa specifitnom ponudom i
vanpansionskom potro$njom

e iskoriS¢avanje potencijala mora

e rekonstrukcija infrastrukturnih sistema

e uredenje okoline, javnih, zelenih i priobalnih povrsina

e trajna zastita graditeljske bastine

e zaStita od elementarnih nepogoda i seizmickih rizika

e etapna izgradnja

e funkcionalno i harmonitno uklapanje grada u druStveno - ekonomske i prostorne tokove

Primorja i Republike
O Podela na urbanisticko - prostorne celine

Struktura Herceg Novog i okolnih naselia moZe se identifikovati kroz sedam elemenata
« karika » lanaca strukture « Bokapolisa » na obali Herceg Novi :

| Prostor MZ Igalo do kontakta sa MZ Topla ( « zatvoreni Sav » ), sa dubokim « slivom
naselja » sve do MZ Prijevor

Il MZ Topla, MZ Herceg Novi, sve do Meljina i « poluzatvorenog Sava »
I MZ Meljine do « Lalovine », gde joS postoji « otvoreni 8av ». Meljine su « recipijent »
velikog « sliva naselja » i MZ i to MZ Podi, pa preko Kameno- Zlijebi i &itavog severnog

opstinskog reona.

IV MZ Zelenika — Kuti sa lokalnim « slivovima » zaseoka po obodu Kutskog polja, sve do
« otvorenog Sava » prema MZ Kumbor.

V Konurbacija MZ Kumbor - BPenovi¢i — BaoSi¢i sa podSavovima (potpuno zatvorenim) izmedu
njih. Zbog izrazito nepovoljne konfiguracije terena, nije se razvio nikakav « sliv ».

VI MZ Bijela sa ogranitenim lokalnim « slivom » po dubini sve do rta Sv. Nedelja.

,,URBANPROJEKT,, - CACAK 6



Izmena i dopuna DUP-a lgalo — kalaslarska parcela 708/5

VIl Od « otvorenog Sava » prema Bijeloj, obuhvata MZ Kamenari do granice Opstine
(« Verige »).

Svi kvantifikacioni pokazatelji na nivou GUP-a raSc¢lanjeni su za navedene prostorne celine, te
su za njih definisani i ulazni podaci za izradu planova nizeg reda. Prostor koji je predmet DUP-
a zahvata deo urbanisticke celine 1V, MZ Zelenika — Kuti.

O Projekcija broja stanovnistva

U ukupno 20 mesnih zajednica Zzivi 23258 stanovnika, $to je prosetno 1163 stanovnika po
mesnoj zajednici.

Prostor koji je predmet GUP-a obuhvata 15 mesnih zajednica sa oko 22000 stanovnika, pri
¢emu planovi podrazumevaju projekciju od najvise 35000 stanovnika.

O Koncept stambene izgradnje

Na grafiCkim prilozima su integrisane i zaokruzene stambene zone, kako bi se daljom planskom
razradom omogucio kreativniji pristup funkcionalnim razgrani¢enjima. Isto tako, sama zacrtana
namena znai dominantnu zastupljenost, a ne iskljuivost, tj. ovim postupkom je smanjen
pokazatelj gustine stanovanja u cilju fleksibilnije strukture.

Shodno planiranom reonskom razvoju, izvrSen je raspored planiranog broja stanova uvazavajuéi
smernice i ciljeve razvoja.

Pri projektovanju novih stambenih zona, vodeno je racuna o sledec¢em:

e Utvrdivanje odnosa kolektivnih i individualnih stanova, za MZ sa intenzivnijim
razvojem, utvrdena je obimnija kolektivna stambena izgradnja 60-75% (Igalo,
Zelenika, Topla, Herceg Novi, Bijela), sa najve¢om spratnoS¢éu P+4+Pk. Za
priobalne MZ Rivijere, predvideno je kompletiranje kolektivhe izgradnje u okviru veé
delimiéno formiranih.

e U MZ RatiSevina-SuSéepan-Trebesin, planiran je specifican tip kolektivne izgradnje
stambene lamele P+2+(Pk) sa sadrzajima meSovitog centra, kao i za MZ Sutorina i
Mojdez.

e Zona kolektivnog stanovanja treba da zadovolji gustinu 150st/ha-200st/ha, a obzirom
na pretezno pokrenute terene i limitiranu spratnost. Potrebnu neto povrSinu po
stanovniku, treba normirati sa 17.5 na 22m>.

e Individualna stambena izgradnja na prostoru GUP-a, predvidena je kroz
rekonstrukciju i obnovu, interpolaciju u okviru oformljenih zona individualnog
stanovanja, te pretezno zaokruzivanjem i povezivanjem oformljenih zona.

e Turisticko stanovanje treba da se uklapa i izgraduje u okviru objekata za stalno
stanovanje.

Projekcija po lokalitetima :
U priobalnim i kontakinim mesnim zajednicama, planirano je povezivanje postojeéih zona i
proSirenje istih na lokalitetima pogodnim za urbanizaciju:

17. Sutorina - zapadno i istono od osnovne $Skole

05. Igalo - prostor od Babinog potoka do Sportskog centra na Toploj
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- proSirenje zona od benzinske pumpe prema Barama
- zaokruzenje naselja zapadno izmedu dve servisne zone
- proSirenje naselja Kati¢i Zvinjama

20. Topla - kompletiranje do Sportskog centra i zona severno i zapadno od zone Spanjole

19. Herceg Novi — kompletiranje zona na Savini
- povezivanje juznog dela Nemile i padina od Cela ka severoistoku i istoku

14. Podi - Sasovici
- formiranje kompakinog naselja povezivanjem zateCenih zona od TS —
110/35 Podi, zavrSno sa Kveki¢ima
- kompletiranje naselja koje gravitira ka Celima
- intenziviranje oformljenih stambenih zona u Sasovi¢ima

12. Meljine - kompletiranje naselja zapadno od tunela
14. Zelenika - kompletiranje naselja Zmijice-Ruljine sa u€eS¢em kolektivne izgradnje
- kompletiranje iznad “Baterije”, istoCno i ispod Dragomira
09. Kumbor - kompletiranje od odmaralista “Podunavlje” prema Benovi¢ima
- povezivanje srediSnjeg dela iznad magistrale
03. DPenoviéi i
01. Baosici - kompletiranje uz magistralu ispod brda Kulin
- kompletiranje iznad magistrale od Mirina ka Vrankovini
- kompletiranje zaseoka Odalovi¢
02. Bijela - kompletiranje iznad magistrale prema sportskom centru
i to severno od kolektivhe gradnje i paralelno magistrali do MZ Kamenari
06. Kamenari - zapadno i severno od Sireg prostora Osnovne $kole

i kolektivnog stanovanja

O Koncept drustveno ekonomskog razvoja

Drustveno ekonomski razvoj Opstine Herceg Novi treba da se bazira na sopstvenim izvorima,
iskoriS¢avanjem postojecih dobara, primenom novih saznanja i tehnologija i njihovo podsticanje.
Moguénosti koje objektivno postoje u sadasnjoj konstelaciji predstavljaju potencijalnu me3avinu
zahvata.

Osnovne komponente razvoja opstine baziraju se na povecanju broja stanovnika uz najmanje
migracije, povecanje broja radnih mesta, poveéanje radne sigurnosti sa sledec¢im
prioritetima:zdravstveni turizam, intenzivna poljoprivreda, kulturni i usluzni centar, celogodiSnji
turizam, proizvodne funkcije naroCito vezane za brodogradilista, proizvodno zanatstvo i
stanovanje.

Privredne delatnosti
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e poljoprivreda, tehnicki sistemi, usluge i turizam

Ne predvida se nikakav porast poljoprivrednog zemljiSta usled ubrzane urbanizacije, ¢ak se
moze ocekivati i dalji pad. Obzirom na océekivanu strukturu potro$nje, predvida se povecéanje
povrSina pod povréem, voéem, vinogradima, maslinjacima, lekovitim biljem idr.

Prostorni plan OpS&tine Herceg Novi daje smernice za potpunu zaStitu Kutskog i Sutorinskog
polja (preostale povrSine obradivog poljoprivrednog zemljista). Nivo GUP-a daje smernice za MZ
Zelenika i Sutorina, i definiSe prostor za oranice. Ovi prostori iskljuCuju svaku gradnju iz razloga
potpune zaStite preostalog najkvalitetnijeg zemljiSta, prema Zakonu o uslovima promene namene
obradivog poljoprivrednog zemljista (Sl.list SR Crne Gore,br.4/85).

Tehnicki sistemi (industrija, servisi, skladi$ta, radionice, gradevinarstvo, komunalni kompleksi i
dr.)

Prioritetna akcija je formiranje servisne zone u severoistonim rubnim podrucjima Sutorinskog
polja, oko 50ha bruto povrsine.

U servisnu zonu u prvim fazama treba dislocirati sve komunalne i druge tehnic¢ke sisteme koji
ugrozavaju ruralne i urbane prostore svojom tehnologijom ili Sirenjem.

Pogoni male privrede takode treba da budu u ovoj zoni.

Prostor brodogradiliSta u Bijeloj se proSiruje na najveé¢i moguéi prostor (do Jadranskog puta),
kako bi se tehnoloSki zaokruzio sa osnovnom linijom &elika i remonta brodova.

Planirati dogradivanje i izgradnju tehni¢kih sistema u funkciji realnog izmestanja skladi$no
servisnih funkcija iz atraktivnih prostora (npr. Zelenike).

Ukupno bi povrSina zone tehnickih sistema trebala imati 80-90ha, sa koncepcijom smanjenja
ove namene u Zelenici, ograni¢enog rasta u Bijeloj i “Nemiloj”, a ubrzanom dinamikom u novoj
servisnoj zoni uz Sutorinsko polje.

Usluge

Trgovine

Usmeravanje trgovinskih centara je na dvostrukoj osovini Herceg Novi i Zelenika, sa razli€itim
asortimanom, dok su Topla i Bijela “bo¢ni amortizeri” trgovinske frekvencije. Za svakodnevno i
periodi¢no snabdevanje sadrzaje rasporediti disperzivno, a specificnu potroSnju koncentrovano.

Zanatstvo i ugostiteljstvo

Raspored lokala zanatske i ugostiteljske delatnosti, razmatran je u odnosu na namene u okviru
kojih se mogu pojavijivati, a to su: kolektivno stanovanje, individualno stanovanje, meSoviti
centri, zasticeni prostori i tehnicki sistemi.

GUP-om su ovi sadrzaji principijelno razvrstani u dve kategorije lokala i to: “stambeni” i
“proizvodni”.

“Stambeni”, koje je moguce locirati u svim prizemljima kolektivhog i individualnog stanovanja,
ukoliko zadovoljavaju uslove mikro lokacije. GUP-om nije ograni¢en asortiman, broj i raspored
ovih sadrzaja.

“Proizvodni”, traZze vecu lokaciju, saobrac¢ajnu opremljenost, mogu izazvati buku, mogu imati
tehnologiju sa otpadnim vodama, lociraju se u zoni tehni¢kih sistema, bez ograniCenja su sa
aspekta asortimana i broja, dok se prostorni raspored reSava planskom dokumentacijom.

Turizam
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U srediSnjem delu, kome pripada Zelenika GUP-om se predvidaju novi kapaciteti do 500 lezaja
uz normativ kompleksa, barem 100m® sa prateéim sadrzajima.

Drustvene delatnosti

e obrazovanje

= reonizacija je izvrSena prema projekciji Skolskog kontigenta 10.8% od 32000
stanovnika, tj. 3457 ucenika i rasporedu po MZ
= racionalnost mreze ¢e se ostvariti maksimalnim iskoriS¢enjem postojecih
izgradenih novih i definisanjem racionalnih podruénih Skola prema gravitacionom
principu
* primeniti normative za $kolski prostor od 8.00m*uéeniku u jednoj smeni, a u
odnosu na kompleks primeniti slede¢e normative:
- 15m?/uéeniku za velike koncentracije (Igalo, Topla, Herceg Novi)
- 20m°/ugeniku za ostale Mesne zajednice

Regenjem GUP-a obezbedena je povrsina pod $kolskim kompleksima 24.04m? po uéeniku.

konceptom GUP-a ) predvida se Sirenje pojedinih kapaciteta Centra srednjin Skola
Ivan Goran Kovaci¢”, a Sto se naroCito odnosi na sportske terene i slobodne
povrSine.

U konceptu GUP-a ,potrebe su za povecanjem prostora za odvijanje postdiplomskog
studija i nastave viSe Skole, a oslanjaju¢i se na program razvoja ove institucije, to
se odnosi na ucioniCki prostor (amfiteatar) i na smestajni prostor studenata.

socjjalna zastita

kapacitet postojeéih vrtiéa iznosi 640 korisnika. Ukupna povrSina svih vrti¢a iznosi
3476m°. Korisna dvori§na povrsina iznosi 16 249m®

lokacije novih jedinica su u naseljima gradskog karaktera, gde je i prisutan najveci
interes u planiranom periodu

planirani kompleksi su po 120 dece kombinovane strukture (jaslice i vrtici),
radunajuéi 30m?/detetu

u Mesnim zajednicama poluurbanog tipa (meSovite i obalne MZ) daje se mogucnost
osnivanja samostalnih podruénih jedinica predskolskih funkcija pri Skolama, objektima
kulture, hotelima ili stambenim objektima, ukoliko se pokaze potreba

Obzirom na velika ogranienja, koja su nastala dosadasnjom stambenom izgradnjom,
mora se traziti specifiCan pristup projektovanju decijin ustanova, kako bi se podmirili
propisi i potrebe.

zdravstvena zastita

u okviru zdravstvene delatnosti , obezbedena su sva tri nivoa zdravstvene zastite.
Primarna zastita je obezbedena preko Doma zdravlja, a sekundarna i tercijarna se
ostvaruje preko bolnica u Kotoru, Risnu, Vojnoj bolnici u Meljinama i dr.

Na podruc¢ju Opstine radi renomirani Institut « Dr Simo MiloSevi¢ » u Igalu

Nisu planirana nova proSirenja, veé¢ rekonstrukcija i dogradnja postojecih kapaciteta.
U kompleksu bolnice u Meljinama, planira se dogradnja sa porodiliStem.

kultura i nauka

,,URBANPROJEKT,, - CACAK 10



Izmena i dopuna DUP-a lgalo — kalaslarska parcela 708/5

= U sklopu rada kulturnih institucija na podru¢ju OpsStine Herceg Novi aktivne su
organizacije : Arhiva, ZaviCajni muzej i Galerija, Gradska biblioteka, Letnja pozornica,
Gradska muzika i KUD « Sloga » Benovi¢i, Ansambl « Bokelji » Herceg Novi,
PevaCko amatersko drustvo « Stari kapetan » BaoS$i¢i », Dom kulture u Benovi¢ima,
Kumbora i dr. Posebno su izrazeni specificni sadrzaji u okviru programa « Praznik
mimoza »

= |nformativna delatnost ostvaruje se preko IC Herceg Novi i novinsko izdavacke
delatnosti (knjige, bilteni i dr.)

= Potrebno je potencirati razvoj kulturne, umetni¢ke i nau€ne delatnosti u svim reonima
prema gravitacionom modelu stanovnika-korisnika

e sport i rekreacija

= intezivni razvoj sportova na vodi se mogu organizovati na Citavoj obali, tj. u svakoj
mesnoj zajednici

= na teritoriji opStine postoje 4 zatvorena i 11 otvorenih sportskih objekata

= udarne lokacije za sportske centre znaCe i bolji rang turistitke ponude, a to su
prvenstveno lgalo, Zelenika i Bijela.

2.2 Osnovne postavke Izmene i dopune DUP-a [galo — Gomile

O Projekcija prostorno-funkcionalnog resenja
Prostorna resenja

U centralnom delu Igala predvida se, zbog svoje osnovne namene objekat "velikih gabarita" u
svom prizemnom delu i podrumskim etazama, sa dve apartmanske kule spratnosti P+4. U
ostalim delovima se predvida interpolacija stambenih objekata u ve¢ zateCenu strukturu.

Stanovanje

Predlozenom planskom dokumentacijom predvidene su zona individualnog stanovanja, zona
kolektivnog stanovanja i zona stanovanja u uredenom zelenilu.

Hortikultura

Zelenilo

Problem funkcionalnog zelenila u Igalu je posebno izrazen , zato $to su okuénice dominantan
oblik zelenila i njegovim reSavanjem bi se napravio kvalitetan pomak.

Pojas ulicnog zelenila bi se nastavio unapredivati daljom planskom sadnjom uz saobraéajnice,
posebno uz magistralu.

Vlasnike individualnih objekata treba motivisati na unapredivanje, kvalitetniju obradu i odrzavanje
svojih okuénica.

Zona stanovanja u uredenom zelenilu - zastitno zelenilo
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U pojasu uz samu magistralu bi se dozvolila izgradnja objekata koji bi bili okruzeni visokim
zelenilom i taj deo bi se naslanjao na pojas planski zasadenog zelenila.

PoSumljavanjem padine ispod Gomile stvorio bi se jo$ jedan zeleni reper koji bi ublazio trenutno
vizuelno zagadenje u lgalu.

O Saobracajf

Planiranim reSenjem se predvida izgradnja nove saobraéajnice u naselju Gomila i njome se
ostvaruje veza izmedu Jadranske magistrale i Mojdedkog puta.
Potrebno je obezbediti rampu za desna skretanja.

Parking povrsine

Postojeéi parkinzi se zadrzavaju, a planiraju se novi uz sekundarne saobracajnice.

U svim dvoriStima individualnih stambenih objekata planira se po jedno saobracajno mesto ili
garaza.

Pesacke komunikacije
Sve postojeCe peSatke komunikacije se zadrzavaju. Jadranska magistrala sluzi i za peSacka
kretanja, pa se predvida izgradnja trotoara sa jedne strane magistrale.

O Hidrosistemi

Vodovod

Postojeca distributivna mreza zadovoljava potrebe postojecih i planiranih potroSa¢a u lgalu.

U blizini svake lokacije za planirane objekte nalaze se vodovodne cevi veéih profila i mogu
pokriti trazenu potrosnju.

Da bi se moglo pristupiti realizaciji ovih objekata, potrebno je postojeCe cevovode izmestiti u
tresu trotoara.

Fekalna kanalizacija

Za odvodenje upotrbljenih voda sa podru¢ja lgala, izgraden je primarni sistem kolektora sa
prikljutkom na glavni gradski kolektor.

Svi novoplanirani objekti imaju mogucnost da se direktno prikljuée na postojecu mrezu.

O Elekirosistemi

Energetska mreZa

Planiranje nove energetske mreze u neposrednoj je vezi sa izgradnjom novih gradevinskih
objekata.

Nacin prikljuCenja svakog objekta biée reden u el.energetskoj saglasnosti koju izdaje nadlezna
Elektrodistribucija.

Javna rasvela
Predvida se za sve saobraéajnice koje ne poseduju javnu rasvetu u cilju bezbednosti ucesnika
u saobracaju.

Telefonska instalacija
Predvidena je izgradnja nove digitalne telefonske centrale. U tom sluCaju bi doSlo do
rastereéenja ATC u Herceg Novom za podrucje Igala.
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Razvoj nove mesne mreze mora biti baziran na izgradnji TT kanalizacije isklju¢ivo kablovskom
priklju¢ku novih telefonskih pretplatnika, kao i potpunom ukidanju postoje¢e individualne
vazduSne mreze.

3. ANALIZA GRABEVINSKOG FONDA | PROGRAMSKIH ZAHTEVA

O Postojece stanje gradevinskog fonda

Predmet Izmene i dopune Detaljnog urbanistiCkog plana Igala - katastarska parcela br. 708/5,
je lokacija na kojoj trenutno egzistira jedan objekat kolektivnog stanovanja spratnosti P+2.
Objekat je graden kao montazni pa se svojim oblikovanjem i kvalitetom kao i organizacijom
slobodne povrSine ne uklapa u okruzenje. Takode postoje¢a planska dokumentacija nepruza
mogucnosti za kvalitetnije intervencije u okviru predmetne lokacije.

Na predmetnom prostoru potrebno je kroz Izmenu i dopunu plana stvoriti uslove za kori$¢enje

tog prostora na racionalniji i kvalitetniji nalin, a u skladu sa uslovima GUP-a za namenu
kolektivno stanovanje.

Bilans povrsina - postojece stanje

Povrsina Povr§ina pod | Bruto razvijena Slobodne indeks indeks
NAMENA namene objektima povrSina povrSine u zauzetosti izgradenosti
okviru
m? m? m? lokacije
m2
KOLEKTIVNO 1223.82 141.80 425.4 1082.02 0.12 0.35
STANOVANJE

O Programski zahtevi i anketni pokazaleljf

Programski zahtevi definisani su u Programskom zadatku za izradu Izmene i dopune DUP-a
Igala — katastarska parcela br.708/5 koji se bazira na analizi smernica iz postoje¢e planske
dokumentacije i primeni Zakona o planiranju i uredenju prostora ((Sluzbeni list RCG, broj
28/05). sa posebnim osvrtom na infrastrukturu, sobracajne veze i likovni izraz predmetnog
prostora.

Na osnovu sprovedene ankete na terenu, a $to je i posluzilo kao osnov za dono$enje Odluke o
izradi Izmena i dopuna, moze se zakljuCiti da su vlasnici zemljiSta i objekta zainteresovani za
kvalitetnije i funkcionalnije uredenje i koriS¢enje prostora.

o Foto dokumenlacija
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1. KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

O Polazni stavovi i principi

e GUP-om Herceg — Novi predmetni prostor po nameni povrSina opredelijen je za kolektivno
stanovanje, DUP — om Igalo ovaj prostor je takode definisan kao zona kolektivhog
stanovanja ali sa parametrima gradnje koji neodgovaraju GUP-om zadatim parametrima.
Trnutno je predmetni prostor takode u funkciji kolektivnog stanovanja koje je organizovano u
neuslovnom objektu.

e Rezultati provere osnovnih postavki GUP-a, analiza postojeCeg stanja kao i anketiranje
korisnika odredili su pristup izradi Izmena i dopuna DUP-a. Ovaj pristup je zasnovan na
sledec¢im stavovima:

- Uskladjivanju planiranih funkcija na predmetnom podru€ju sa programskim kapacitetima i
prostornim strukturama, gradjevinskim objektima i infrastrukturom

- Obezbedjenju odgovaraju¢e povrSine za smestaj i izgradnju planiranog objekta i njegovo
adekvatno povezivanje na infrastrukturu a u skladu sa vazeéim urbanistiCkim
normativima i propisima

- Formiranju odgovaraju¢eg ambijenta u skladu sa okruzenjem i opStom slikom naselja

- U okviru Sireg prostora oCuvanju i zastiti Zivotne sredine

- Postovanju potrebnih sanitarno — tehnic¢kih uslova

- Saobraéajnom povezivanju predmetne lokacije na gradsku saobracajnu mrezu.

O Model plana

Na predmetnom prostoru prema postavkama GUP-a, potrebama i Zeljama korisnika i drustvemih
subjekata formiran je model organizacije prostora i sadrzaja sa Zeliom da se ostvari Sto bolje
funkcionisanje i zadovoljavanje potreba Kkorisnika, uspostavi $to efikasnija saobracajna
povezanost i ambijentalna ujednacenost prostora. Uz navedene faktore, postovanje polozaja
predmetnog prostora u odnosu na grad stvorena je moguénost za gradnju objekta koji prostorno
i funkcionalno podrzava kako predmetnu lokaciju tako i okruzenje.

O Prostorna organizacija

Prostorna organizacija je zasnovana na racionalnom koris¢enju predmetne lokacije u skladu sa
njenim oblikom i poloZajem u odnosu na druge objekte.

2. PROGRAMSKI ELEMENTI | USLOVI ZA POVRSINE | OBJEKTE U ZAHVATU
IZMENE | DOPUNE DUP-a

Ovaj prostor planski karakteriSe stvaranje moguénosti za zamenu postojeceg objekta novim
objektom koji ée se prostorno i oblikovno uklopiti u okruzenje.
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Ulaz na lokaciju je obezbeden sa postojeCe saobracajnice sa severne strane parcele. Imajuéi u
vidu nagib terena unutrasnji saobracaj se uvodi tako da se sa donje juzne strane obezbedi
pritup garazama koje se mogu organizovati u suterenskoj odnosno podrumskoj etazi.

U skladu sa oblikom parcele opredeljena je povrSina za gradnju objekta. Ostale slobodne
povrSine planirane su za organizaciju parkinga kao i za ozelenjavanje u skladu sa uslovima koji
su dati u posebnom poglavlju ovog plana.

- Uslovi za izgradnju objekla kolektivnog stanovanja

objekat postaviti kao slobodnostojeci. U grafickim prilozima je definisana zona gradnje u
okviru koje je moguce locirati objekat kao i nadzemna gradevinska linijja odnosno
prepust koji objekat moze imati na viSim etazama a iznad interne saobraéajnice. U
podzemnim etazama gradevinska linijja se moZze pomeriti na metar do granice susedne
parcele odnosno regulacione linije a u cilju obezbedenja veéeg broja garaznih mesta.
maksimalna spratnost objekata je Su+P+4+Pk, sa moguénoSéu organizacije i podzemne
etaze ukoliko je neophodno za obezbedenje potrebnog broja garaznih mesta. Podzemne

etaze formirati u skladu sa geomehaniCkim uslovima terena. Pod suterenskom etazom
se podrazumeva jedna delimi¢no ukopana etaza. Visina nadzitka podkrovne etaze je

1.5m.

e maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1.5
e parkiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje iskljuCivo u okviru objekta.

iterpretirati iskustva graditeljskog nasleda uz primenu savremenih materijala.

PREGLED MAKSIMALNIH OCEKIVANIH POVRSINA

objekat oblikovno treba uklopiti u okruzenje pri ¢emu u oblikovanju na savremen nacin

| KAPACITETA U OKVIRU

PREDMETNE LOKACIJE

ukupna povrS§ina | BRGP saobracajne ozelenjene indeks indeks
povrsina pod povrsine povrsine i izgradenosti zauzetost
objektom parkinzi i
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
URBANISTICKA 1 202.19 300.55 1 803.28 252.3 649.34 1.5 0.25
PARCELA BRA1
JAVNA
POVRSINA u 21.63 - 21.63 - -
FUNKCIJI
SAOBRACAJNICE
UKUPNO
ZAHVAT IZMENE 1 223.82 300.55 1 803.28 273.93 649.34 1.47 0.25
| DOPUNE DUP-a
3. SAOBRACAJ
O Postojece stanje
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Neposredno uz predmetnu lokaciju — katastarske parcele 708/5 na podru¢ju lzmena i dopuna
DUP-a “Igalo” pruza se pristupna ulica koja se vezuje na ulicu Nikole Ljubobrati¢a, a preko nje
na Jadransku magistralu. Pristupna saobraéajnica ima profil koji se sastoji iz kolovoza Sirine
4.0m i trotoara sa jedne strane Sirine 1.25m. Ulaz na predmetnu lokaciju ostvaren je direkino
sa ulice. Duz ulice, kao i na samoj lokaciji nema uredenih povrSina za parkiranje.

O Plan

Saobraéajno reSenje na podru€ju plana je zasnhovano na koncepciji saobraajnog reSenja koje
je dato u DUP — u “Topla llI” za isti prostor i analizi postojeceg stanja.

Postoje¢a pristupna ulica se u potpunosti zadrzava sa svojom trasom i popre¢nim profilom Kkoji
se sastoji iz kolovoza Sirine 4m i trotoara Sirine 1.25m. Ova ulica svojom S§irinom od 4m
obezbeduje jednosmerni rezim saobracaja koji se | zadrzava. Postoje¢a ulica se vezuje na Ulicu
Nikole Ljubobrati¢a, a preko nje na Jadransku magistralu.

Saobraéajnim reSenjem datim u Izmenama i dopunama DUP-a sa pristupne saobracajnice je
planiran priklju¢ak na predmetnu lokaciju sa Sirinom kolovoza od 5.0m i radijusima zaobljenja
R= 5 (4)m, Sto bezbeduje dvosmerni saobracaj za putni¢ki automobile kao merodavno vozilo.
Ovom internom saonra¢ajnicom se obezbeduje ulazak vozila u suterenski deo planiranog
objekta. Na premetnoj parceli uz ulicu planirano je parkiranje pod uglom od 60° sa parking
mestima standardnih dimenzija 2.5x4.8m.

Nova interna saobracajnica je prilagodena terenu i kotama postojece pristupne saobracajnice i
planirana je sa poduznim nagibom od 12%.

Parkiranje na nivou plana reSeno je u skladu sa namenom prostora, tako Sto je uz pristupnu
saobracajnicu predloZzeno parkiranje standardnih dimenzija, kapaciteta 7 parking mesta. Pored
toga planirano je i garaziranje u suterenu novog objekta.

Broj parking mesta je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenoj jedinici,
odnosno 50m® poslovnog prostora na jedno parking mesto.

o0 Uslovi

Situaciono reSenje — geometriju interne saobracajnice | parkinga raditi na osnovu grafickog
priloga gde su dati svi elementi za obelezavanje: koordinate ukrsnih taaka, radijusi krivina,
radijusi i poprecni profili. Prilikom izvodenja interne saobrac¢ajnice moze doéi do manjih
odstupanja u odnosu na geometriju datu u planu, zbog uklapanja u postojece stanje

Ovim izmenama i dopunama DUP-a je predvideno da novi objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na pripadajuéoj parceli (ispod ili pored objekta)
po normativima iz GUP-a 1,1PM po stanu i po jedno parking mjesto na 50 m? delatnosti.

Tacan broj potrebnih parking mesta objekat (urbanisticku parcelu) biée odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz poStovanje ve¢ navedenog normativa od 1,1PM po
stanu i po jedno parking mesto na 50 m? delatnosti.

Ukoliko se u objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost. Garaza mozZe biti jednoetazna ili viSeetazna, a moze se izvesti kao klasi¢na ili
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mehani¢ka. Rampe za ulazak u garazu ispod objekta projektovati sa poduznim nagibom za
otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%. Sirina prave rampe po Vvoznoj traci
min.2.75(2.5)m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mesta 5.0mx2.5ma $§irina
prolaza 5.5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtevima za
za8titu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija.

Vertikalno reSenje — niveletu interne saobracajnice raditi na osnovu visinskih kota koje su date
u grafickom prilogu a sluze kao orijentacija pri izradi glavnog projekta. Saobracajnicu
projektovati sa popre¢nim nagibom kolovoza ip=2%(2.5%).

Kolovoz kod interne saobracajnice izvesti sa zastorom od asfalta. OiviCenje kolovoza raditi od
bastenskih ivicnjaka 7/20cm.

Parking raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona a oivi€enja od betonskih ivi¢njaka
18/24cm ili 20/24cm.

Pre izvodenja interne saobracajnice izvesti sve potrebne instalacije koje su predvidene planom a
nalaze se u popre¢nom profilu.

4. ELEKTROENERGETIKA

O Postojece stanje

Na lokaciji koja je predmet izmene i dopune DUP-a Igalo KP 708/5 od postojec¢ih
elektroenergetskih instalacija imamo podzemni 10kV-ni kabal koji je polozen duz saobracajnice
koja je uz granicu predmetne lokacije. Neposredno uz granicu plana nalazi se postojeéi
samostojeéi razvodni orman sa koga se podzemnim kablom napajaju postojeéi objekti koji se
nalaze na predmetnoj lokaciji. Na fasadi postoje¢ih oobjekata postavljeni su kablovski prikljuéni
ormani(kutije) preko kojih su objekti povezani na niskonaponsku mrezu. U okviru granice plana
nalazi se jedan postojeéi objekat koji je spratnosti P+2 i povrsine oko 426m>.

O Buduce stanje

Na lokaciji koja je predmet izmene i dopune DUP-a Igalo KP 708/5 predvidena je mogucnost
promene gabarita objekta koa i spratnosti za jednu etazu tako da bi planirano poveéanje
snage bilo oko 1804m’. Ukupno maksimalno povecanje povrsine objekta je oko 1378m’
Objekat je namenjen kolektivnom stanovanju kakva je bila i dosadasnja namena. na osnovu
kvadrature i bruto razvijene povrSine moze se oCekivati oko 21 stambene jedinice sa
kvadraturom oko 90m’ i instalisanom snagom oko 39.46kW. Na osnovu dijagrama 1 usvaja
koeficojent 0.4 za koji se dobija jenovremena snhaga stana od 15.8kW. Iz dijagrama broj 2 se
usvaja koeficijen k; koji iznosi 0.18. Za ovakav broj stanova a prema predvidenoj jednovremenoj
snazi oCekivana maksimalna jednovremena snaga objekta iznosi¢e oko 119kW. Na osnovu
dobijenih podataka od nadlezne elktrodistribitivhe organizacije priklju¢enje novog objekta zbog
znatnog povecanja snage nije moguée sa postojeée mreze. Ovim planom se predvida izgradnja
nove trafo stanice na predmetnoj lokaciji. Trafo stanica bi bila snage 630kVA. U ovom planu
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trafo stanica je predvidena wuslovno. Potrebno je da se investitor obrati nadleznoj
elektrodistributivnoj organizaciji za dobijanje tehnickih uslova za priklju¢enje novog objekta.
Ukoliko bi nadlezno elektrodistributivno preduzece imalo rezerve iu snazi u nekoj obliznoj
distributivnoj trafo stanici za priklju¢enje novog objekta planirana trafo stanica se nece graditi.
Priklju¢ak nove trafo stanice izvesti presecanjem postojeéeg 10kV-nog kabla i polaganjem novih
10kV-nih kablova do trafo stanice. Nove kablove sa postojeéim 10kV-nim kablovima povezati
odgovarajuéim kablovskim spojnicama. Od nove TS poloziti 1kV-ni kabal najmanjeg kapaciteta
4x95mm?® Cu ili 4x150mm?® Al do kablovskog prikljuénog ormana odnosno KPK. Niskonaponski
kabal poloziti u rovu uzemlji na dubini 0.6m. Rov treba da bude najmanje Sirine 0.4m i dubine
0.8m.
Polozaj trafo stanica je izabran kako prema potroSalima tako i prema moguéem mestu na
osnhovu urbanistiCkih reSenja. Pri izboru lokacije vodilo se racuna da:

e trafo stanice budu $to blize teziStu opterecenja

e prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu Sto kraéi, a njihov rasplet $to

jednostavniji
e da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dela, energetskih
transformatora i ostale opreme

Trafo stanica je postavlja na trasi postoje¢eg 10kV-nog kabla.
Novoplanirane trafo stanice TS 10/0.4kV se postavljaju u namenski projektovanom prostoru
odnosno u posebnim montazno-betonskim kuéicama, u ravni terena. Raspored opreme i polozaj
energetskog transformatora moraju biti takvi da obezbede &to racionalnije kori¢enje prostora,
jednostavnost rukovanja , ugradnje i zamene pojedinih elemenata i blokova i omoguci efikasnu
za$titu od direktnog dodira delova pod naponom. Kod izvodenja, izvoda¢ je duzan uskladiti
svoje radove sa ostalim gradevinskim radovima na objektu , kako ne bi dolazilo do oStecenja
veé izvedenih radova i poskuplienja gradnje. Za sve trafostanice projektima uredenja terena
obezbediti kamionski pristup, najmanje Sirine 3.m. Opremu trafo stanice predvideti u skladu sa
preporukama donesenim od strane Sektora za distribuciju-Herceg Novi "Elektroprivrede Crne
Gore",a.d. NikSié. Oprema u trafo stanici je tipizirana i sastoji se od 10kV-nog postrojenja, dva
transformatora snage 630kVA i 0.4V-nog postrojenja.
Investitori su duzni da obezbede projektnu dokumentaciju za gradenje planiranih trafo stanica,
kao ida obezbedi tehniCku kontrolu(reviziju) tih projekata. Investitori su duzni da obezbede
potrebnu dokumentaciju za izvodenje gradevinske dozvole, kao i struéni nadzor nad izvodenjem
radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan zahtevati vrSenje tehni¢keog pregleda i
nakon njega njega podneti zahtev za upotrebne dozvole.

Trafo stanice su povezane sa postoje¢im trafo stanicama 10kV-nim kablom a radi obezbedenja
sigurnog napajanja medusobno su povezane u prsten tako da se sve trafo stanice napajaju
dvostrano odnosno sve su dva puta prolazne sa visokonaponske strane. Trafo stanice su
povezane 10 kV-nim kablom tipa i preseka IPO 13A 3x150mm?®. odnosno kompletnu planiranu
10kV-nu mrezu izvesti kablovima C&iji ¢e tip i presek odrediti stru¢na sluzba Elektrodistribucije-
Herceg Novi.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu,dimenzija 0.4x0.8m, a namestima prolaza kablova
ispod saobracajnica, kao i na svim onim mestima gde se moze oCekivati pove¢ano mehanicko
opterecenje kabla(li kabal terba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kroz kablovsku
kanalizaciju, smestenu u rovu dubine 1m.

Nakon polaganja, a pre zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbediti katastarsko snimanje
tatnogf poloZzaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na tom snimljenom grafickom
prilogu trase kabla treba oznaditi tip i presek kabla, taznu duzinu trase i samog kabla, mesto
njegovog ukrstanja, pribli¢avanje ili paralelno vodenje sa drugim podzemnim instalacijama, mesta
poloZzene kablovske kanalizacije sa brojem koriséenih i rezervnih cevi.
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Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznalavaju kabl u rovu, opremanju pravca
trase, mesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanje, priblizavanje ili
paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl. Eventualna
izmeStanja postojeCih kablova, zbog novih urbanistiCkih reSenja, vrditi uz obavezno prisustvo
predstavnika Elektrodistribucije - Herceg Novi i pod njegovom kontrolom. U tim slu€ajevima,
otkopavanje kabla mora biti ru¢no, a sam kabal mora biti u beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mere zadtite radnika, gradana i vozila, a zaStitnim
merama omoguéiti odvajanje peSazkog i motornog saobracaja. Na mestima gde je, radi
polaganje kablova, izvrSiti isecanje regulisanih povrSina, iste dovesti u prvobitno stanje.
Investitori su duzni da obezbede projektnu dokumentaciju za izvodenje kablovskih 10kV-nih
vodfova, kao i da obezbede tehnitku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbede
potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole kao i stru¢ni nadzor nad izvodenjem
radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan zahtevati vr8enje tehni¢kog pregleda i
nakon njega podneti zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.

U trotoaru ili mekom terenu predvideno je polaganja 1kV-nih kablova kao i novih 10kV-nih
kablova. Kablovi se polaZzu na propisnim dubinama u proseku na 0.8m i pri polaganju se mora
voditi rauna o medusobnom rastojanju sa drugim instalacijama ili paralelnom vodenju istih. Pri
prelasku kablova ispod saobracajnica predvideno je polaganje najmanje dve PVC cevi pre¢nika
110mm.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazec¢im tehni¢kim uslovima za ovu vrstu delatnosti. Na
mestima gde se energetski kablovi vode paralelno ili ukrStaju sa drugim vrstama instalacija
voditi rauna o minimalnom rastojanju koje mora biti slede¢e za razne vrste instalacija:

e Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanji horizontalni
razmak je 0.5m za kablove 1kV,10kV, odnosno 1m za kablove 35kV.UkrStanje energetskog
i telekomunikacionog kabla vrS§i se na razmaku od 0.5m. Energetski kabal se polaze na
vecoj dubini od telekomunikacionog kabla. Ukoliko se razmaci ne mogu posti¢i energetske
kablove na tim mestim a provesti kroz cev. Pri ukrStanju energetskih kablova sa
telekomunikacionim kablovima potrebno je daugao bude $&to blizi pravom uglu. Ugao
ukrStanja treba da bude najmanje 45 stepeni. Pri ukrStanju kablova za napone 250V
najamanje vertikalno rastojanje mora da iznosi najmanje 0.3 a za vece kablove 0.5m.

e Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturom(cevi) najmanji razmak iznosi 0.4m. Energetski kabl se pri ukrdtanju polaze
iznad vodovodne ili kanalizacione cevi na najmanjem rastojanju od 0.3m. Ukoliko se ovi
razmaci ne mogu posti¢i na tim mestima energetski kabl poloziti kroz zastithu cev.

e Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu kablova i spoljne
ivice toplovoda mora da iznosi 0.3m odnosno 0.7m za 10kV-ni kabal. Nije dozvoljeno
polaganje kablova iznad toplovoda. Pri ukrStanju energetskih kablova i sa kanalima
toplovoda minimalno vertikalno rastojanje mora da iznosi 0.6m. Energetskie kablove pri
ukrStanju poloziti iznad tiplovoda. na ovim mestima obezbediti toplotnu izolaciju od
izolacionog materijala(penu$avi beton) debljine 0.2m. Pri paralelnom vodenju i ukrstanju
energetskog kabla za javno osvetlienje i toplovoda najmanji razmak je 0.1m

5. HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

O Opsti deo
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Za podrucje plana postoji izgraden cevovod DCI 150mm, kao i cevovod AC 60mm.
Postoji izgradena fekalna kanalizacija DN 300mm.

0 Vodovod

Postoje¢i cevovod DCI 150mm se zadrzava a planira se cevovod DCI DN 125mm umesto
cevovoda AC 60mm.Vodovodna mreza je prstenasta. Kriterijum za dimenzionisanje vodovodne
mreze jeste potrebna koli¢ina vode za sanitarne i protivpozarne potrebe. Protivpozarne hidrante
postaviti na raskrsnicama i na rastojanju od 80m gde su centralne funkcije a u preostalim
ulicama gde je planirano individualno stanovanje na rastojanju od 150m. Za broj stanara 66 i
specifitcne potroSnje do 2011 godine, za kategoriju domacinstva q=200l/st./dan i koeficijent
dnevne i Casovne neravnomernosti iznose K1=1.5: K2=2.5, maksimalna €asovna potro$nja iznosi
Qmax. ¢as=0.57l/s. Za broj stanara 66 i specifitcne potrodnje do 2021 godine, za kategoriju
domadinstva q=230l/st./dan i koeficijent dnevne i &asovne neravnomernosti iznose Ki1=1.5:
K2=2.5, maksimalna €asovna potroSnja iznosi Qmax. €as=0.66l/s. Dimenzionisanje vodovodne
mreze racunati na protivpozarnu vodu od 10l/s. Vodovodne cevi postaviti u rovu na posteljicu
od peska. Zatrpavanje rova vrsiti Sljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim kvaSenjem i
nabijanjem.

O Fekalna kanalizacija

Planirano je izmeStanje fekalne kanalizacije DN 300mm na delu na kome je planiran bududi
objekat. Koli¢ine otpadnih voda se dobijaju kada se maksimalna ¢asovan potroSnja pomnozi sa
koeficijentom 0.8. Minimalni pre¢nik uli¢ne kanalizacije iznosi ©£200mm. Maksimalno rastojanje
revizionih silaza iznosi 32m, a postavljaju se na horizontalnim i verikalnim lomovima trase kao i
na prikljuicima. Kao cevni materijal koriste se cijevi od tvrdog PVC-a za uli;nu fekalnu
kanalizaciju. Minimalni poduzni nagibi iznose imin = 0,5%, a imax=6%. Kanalizacione cevi postaviti
u rovu na posteljicu od peska. Zatrpavanje rova vrSiti Sljunkom u slojevima od 30cm, sa
potrebnim kvasenjem i nabijanjem.

O Atmosferska kanalizacija

Planirana je atmosferska kanalizacija DN 300mm koja se uliva u postojeéu atmosfersku
kanalizaciju na ulici. Minimalni pre¢nik kanalizacije iznosi 300mm. Maksimalno rastojanje
revizionih silaza iznosi 50m, a postavljaju se na horizontalnim i verikalnim lomovima trase.
Kanalizacione cevi su od tvrdog PVC-a. Minimalni poduzni nagibi iznose imin = 0,5%, a imax=6%.
Kanalizacione cevi postaviti u rovu na posteljicu od peska. Zatrpavanje rova vrSiti Sljunkom u
slojevima od 30cm, sa potrebnim kvaSenjem i nabijanjem.

Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi 1990mm. Racunati sa kiSom trajanja 15min. i
povratnog perioda od 2 godine.

6. TELEKOMUNIKACIONA INSTALACIJA

O Postojece stanje
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Na lokaciji koja je predmet izmene i dopune DUP-a Igalo od postojecih telekomunikacionih
instalacija imamo telekomuniakcioniu kablovsku kanalizaciju duZz saobracajnice u kojijo su
uvuceni telekomunikacioni kablovi TK59GM do samostoje¢ih ormana koji se nalaze na
predmetnoj lokaciji. kapacitet ove kanalizacije nije poznat. Postojeéa telekomunikacona
kanalizacija je rekonstrisana 2002 godine i postavliena na dubini 0.4 do 0.7m. Priklju¢ak
objekata koji su =zahvaéeni ovim planom kao i objektima oko granice plana na
telekomunikacionu mrezu je preko samostoje¢ih TK ormana.

O Buduce stanje

Na lokaciji koja je predmet ove izmene DUP-a predvideno je postavljanje nove TK kablovske
kanalizacije i to sa najmanje dve PVC cevi pre¢nika 110mm duz saobracajnice u trotoaru. Za
priklju¢enje novog objekta predvidena je izgradnja privodne TK kanalizacije od najmanje dve
PVC cevi pre¢nika 110mm i PE cevi pre¢nika 40mm. Za potrebe nove TK kanalizacije
predvidena je izgradnja novih TK okna.

Priklju¢enje novog objekta bice kablom TK59GM kapaciteta prema broju stambenih jedinica.

TK kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i tk okna izvoditi u svemu prema
vazecim propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. Jednu PVC cev pre¢nika 110 mm. U
novoplaniranoj tk kanalizaciji potrebno je predvidjeti za eventualno reSavanje pitanja kablovske
distribucije TV signala.

Planirano je da se kroz PVC cijevi provuku uvlaéni kablovi tipa TK 59GM odgovarajuc¢eg
kapaciteta i izvr§i njihovo dovodenje do kablovskih izvoda u objektima i izvrSi delimi¢no
uklapanje postojeéih tk kablova.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa
TehniCkim uslovima koje izdaje preduzeée "Crnogorski Telekom", od postojeéih i novoplaniranih
tk okana, projektom objekta u zoni obuhvata, definiSu nacin prikljuCenja svakog pojedinatnog
objekta.

Ku¢nu instalaciju treba planirati sa tipskim ormari¢éima ITO LI , lociranim na ulazima u objekte
na propisanoj visini.

Na isti nacin treba planirati i ormariée za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojaavanje TV signala.

Polaganje kablova uraditi prema vazeéem propisima iz ove oblasti.

7. PEJZAZNA ARHITEKTURA

e Postojece stanje

Prostor zahvata plana obuhvata povr§inu od 0.12ha u okviru koje egzistira jedan objekat
viSeporoditnog stanovanja, spratnosti P+1, sa vegetacijom koja je jako zapuStena i
neorganizovana, te se stiée utisak da je tu samonikla. Sire posmatrano podrugje odiSe
primorskim duhom, sa uredenim okuénicama i impozantnim stablima palmi, borova, Cempresa i
td.

Sire podrugje Cini prostor u kome dominira proredena vegetacija-Sume hrasta medunca s
crnim grabom i crnim jasenom sa primesama zimzelene vegetacije iz eumediteranskog pojasa-
subas. Rusco-Carpinetum orientalis typicum BleC.

e Potencifal prostora
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PodruCje raspolaZze Sirokim potencijalom sa aspekta ekspozicije, prisustva autohtone
vegetacije, prisustvo vode, vizura i sl.

Prepoznavanje vrednosti prostora, njegovih ambijentalnih karakteristika, predstavlja
potencijal za isplative ekonomske aktivnosti. Prioritet treba dati razvijanju oblika visoko
kvalitetnog i odrzivog stanovanja, koji zahteva temeljno poznavanje prostora kao prostorno-
ekoloSke, stambene i kulturne celine.

e Planirano stanje

Plan zelenila u okviru predmetnog DUP-a uslovljen je nasledenom urbanom slikom, kao i
namenom objekta. Polozaj naselja sa vrlo povoljnom insolacijom uz dobro poznate uslove
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izmene vazdusSnih masa , kao i planirane zelene povrSine zajedniCke namene obezbeduju
optimalne ekoloSke uslove stanovanja i rada.

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSena je podela po sledeim kategorijama zelenila,
odnosno uredenje slobodnih povrSina:

> ZELENILO U OKVIRU VISEPORODICNOG STANOVANJA

Ova kategorija je slicna po nacinu uredenja sa aspekta ozelenjavanja i moze se podvesti pod
zelenilo blokovskog karaktera. Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moZe se
smatrati jednom od najvaznijin kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki
deo aktivnosti gradskog stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku.

Ova kategorija zelenila u planu zauzima znaajno mesto u smislu stvaranja sanitarno-
higijenskih,estetskih i humanih uslova za Zivot. U najveCoj meri na ovom prostoru je planirano
stanovanje, pa uredenje prostora podrazumeva kori$€enje izrazito dekorativnih vrsta.Prilikom
izgradnje zelenih povrSina, formirati grupacije Cetinara i liS¢ara, Koristiti soliternu sadnju za
naglaSavanje ulaza,obezbediti travne povrSine, izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija
zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim
reSenjima, ne ftreba primenjivati mno$tvo bilinih vrsta, obilie razliitih prostornin oblika i
kombinacije boja. Radi bolijeg odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove
odrzavanja.

> UREDENE ZELENE POVRSINE

Ova kategorija zelenila odnosi se na obodni deo predmetnog prostora, u okviru koga se mogu
pojaviti razliCiti vidovi pejsaznih formi, takode ovde se mogu pojaviti fontane, ¢esme, a prema
prostornim moguénostima, imajuci u vidu bliske vizure, odnos svetla i senke, ose¢aj udobnosti i
druge bitne elemente. Sve ove povrSine opremiti neophodnim mobiljarom i neophodnom
infrastrukturom.

OPSTI PREDLOG BILJNIH VRSTA ZA OZELENJAVANJE

Prilikom izbora biljnog materijala koristiti biljne vrste, koje pored bioloSke treba da ispune i
dekorativnu funkciju.

— Cetinarsko i zimzeleno drveée
1. Cedrus sp.

Cupressus sp.

Taxus baccata

Acacia longifolia

Quercus ilex

Ligustrum japonica

Magnolia grandiflora

Pinus sp.

9. Olea europea

10. Laurus nobilis

11. Cinnamomum canphora

12. Eucaliptus sp.

©NOoOORODN
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— Listopadno drvece-
1.Paulovnia tomentosa
2.Lagerstremia indica
3.Cercis siliquastrum
4.Celtis australis
5. Albizia julibrisin
6. Robinia pseudoaccacia
7. Fraxinus sp.

8. Quercus pubescens

-Palme-
1.Chamaerops humilis
2.Chamaerops excelsa
3.Cycas revoluta
4.Cycas circinatis
5.Phenix canariensis
6.Washingtonia sp.
7.Agave sp.

8.Yucca sp

-Siblje-

1.Callistemon sp
2.Pittosporum sp.
3.Photinia sp.

4.Feioja selloviana
5.Camelia japonica
6.Prunus laurocerassus
7.Punica granatum
8.Lagerstroemia indica
9.Spartium junceum
10.Myrtis communis

-Penjacice-

1.Bougainvillea sp.

2.Hedera sp.

3.Wisteria sp.

4.Clematis sp.
5.Rhyncospermum jasminoides

Predlog biljnih vrsta sluzi samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog
uredenja prostora - izvodacki projekat.

8. MERE ZASTITE

O Mere zasltite nasleda i sredine
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Problemi za$tite graditeljskog nasleda i zivotne sredine su sagledani i reSavani u samom
procesu rada, kako kroz anlizu rezultata istrazivanja obavljenih tokom radova na
dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno funkcionalne
organizacije.

O Zastita nasledene urbane malrice

Planom je zadrzana nasledena urbana matrica definisana na Sirem potezu.

Nasledena urbana matrica, polozaj postojeCe pristupne saobracajnice i objekata u okruzenju,
oblik i veli¢ina parcele bili su faktori koji su uticali na koncept organizacije i uredenja prostora u
okviru predmetne lokacije.

9. SMERNICE ZA PRIMENU DELA LIKOVNIH UMETNOSTI

Pri reSavanju dispozicije dela iz oblasti likovnih i primenjenih umetnosti na predmetnom podrucju
tezilo se da se zadovolje sledeci uslovi:

- Perceptivno sagledavanje u kretanju
- Polozaj Coveka u prostoru

Organizacijom povrsina i ozelenjavanjem slobodnih povrSina dat je vizuelni doprinos podrucja u
celini.

10. URBANISTCKO — TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora Sluzbeni list RCG, broj 28/05,
urbanistiCko tehnicki uslovi su dati u sklopu Lokalne studije kroz viSe grafickih i tehniCkih
priloga:

- Plan saobracaja nivelacije i regulacije
- Plan parcelacije, regulacije i UTU

O Parcelacija i preparcelacija

Parcela koja je u funkciji kolektivnog stanovanja jasno je definisna ovim planom i dati su
analiticko — geodetskim elementima za njeno obelezavanje.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafi¢ki prilozi Plan saobrac¢aja nivelacije i regulacije i
Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju
kao | novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju bila je postojeca parcelacija kao |
potrebna povrdina za nesmetano funkcionisanje saobracajnice u kontaktu.

Regulacija i nivelacija
Regulacija i nivelacija je uskladena sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu, kotu poda prizemlja

i suterena prilagoditi nivelaciji saobraéajnice u kontaktu kao i nivelaciji interne saobracajnice na
parceli.
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O Oblikovanje prostora i materijalizacija

Pri izgradnji objekta narocitu paznju treba posvetiti zastiti zemljiSta, voda, zastiti od erozije i
voditi ra¢una da se ne naruSavaju ambijentalne i pejsazne vrednosti, odnosno da se ne
naruSava Zivotna sredina.

Rasvetu treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe
normalnog funkcionisanja prostora.

Objekat mora biti izgradeni prema vazeéim propisima | u skladu sa geomehaniCkim ispitivanjima
u zoni gradenja.
O Uslovi za nesmelano kretanje invalidnih lica

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup koji mogu da koriste lica sa
ograni¢enim mogucénostima kretanja.

11. TROSKOVI OPREMANJA PREDMETNE PARCELE

TroSkovi komunalnog opremanja podrazumevaju troSkove izgradnje komunalne infrastrukture i to:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

- troSkovi izgradnje vodovoda:

cevi pre¢nika 125mm — 90m X 130 = 11 700,00€
- troSkovi izgradnje kanalizacije za otpadne vode
cevi pre¢nika 300mm — 50m X 220 = 11 000,00€
- troSkovi izgradnje kanalizacije za atmosferske vode
cevi precnika J300mm — 100m X 220 = 22 000,00€
UKUPNO TROSKOVI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE: 44 700,00 €

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

VN mreza:

- troSkovi izgradnje trafo stanice 10/0.4kV,1x630kV,komplet gradevinski |
elektoenergetski deo
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kom.1x35 000= 35 000 Eura

- troSkovi izgradnje novog kablovskog 10kV-nog voda 3x150mm?’ ,sa iskopom
rova i polaganjem kabla
km.0.1x45 000 = 4 500 Eura

- Ostali troSkovi:izrada projektne dokumentacije,saglasnosti
pausalno oko 5% = 1 500 Eura

UKUPNO TROSKOVI IZGRADNJE ELEKTROENERGETSKIE INFRASTRUKTURE:
Ukupno: 41 000 Euro

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA - orijentacioni troSkovi izgradnje

Izrada kablovske kanalizacije(iskop rova i polaganje cevi, izrada okna sa poklopcima, TK
kablovi)
PROCENA UKUPNIH TROSKOVA IZGRADNJE TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Ukupno: 10 000 Eura

UKUPNO TROSKOVI I[ZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE: ZA OPREMANJE
ZEMLJISTA

2.106.00 €

UKUPNO TROSKOVI OPREMANJA ZEMLJISTA 72 306.00 €

12. OPSTI | PRAVNI ASPEKTI

O ARazlozi i pokretanje inicijative

Namene kojima treba privesti prostor koji zahvata Izmena i dopuna detaljnog urbanisti¢kog
plana Igala - katastarska parcela br. 708/5 dosada su bile utvrdene.
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e GUP-om Herceg Novog i DUP-om Igala kao i lzmenom i dopunom DUP-a za Centar i
Gomile..

Razlozi prakticne prirode, kao i potreba formiranja kvalitetnijeg ambijenta u skladu sa planom
videg reda, uzrokovali su potrebu pokretanja inicijative koja je rezultirala donoSenjem Odluke
broj 01-1-199/08 od 17.3.2008.god. o pristupanju izradi Izmene i dopune detaljnog urbanistickog
plana Igala - katastarska parcela br. 708/5 od od 17.3.2008.god. (u dalijem tekstu Odluke).

O MNormativna uredenost

Pravni ambijent u kome se pristupa operacionalizaciji napred opisane inicijative i realizaciji
citirane Odluke Cine pre svega:

- Zakon u planiranju i uredenju prostora

Zakon o finansiranju i izgradnji investicionih objekata

Zakon o gradevinskom zemljistu i odgovarajuée odluke o gradskom gradevinskom zeml;jiStu
Statut Skupstine opStine Herceg Novi

Propisi o0 zastiti zivotne sredine

Donosenje i sadrZina odluke

Na temelju pokrenute inicijative, Predsednik Op&tine Herceg Novi doneo je odluku o pristupanju
izradi Izmene i dopune detaljnog urbanistickog plana lIgala - katastarska parcela br. 708/5.
Navedenom odlukom odredeni su

Vrasta dokumentacije: Izmene i dopune detaljnog urbanistitkog plana lgala - katastarska
parcela br. 708/5

Podrugje: Granica zahvata lzmene i dopune detaljnog urbanistickog plana
Igala - katastarska parcela br. 708/5 definisana je u grafickim
prilozima

Nadin finansiranja: Sredstva obezbeduje Opstina Herceg Novi

Ustanova za
staranje
0 pripremnim poslovima: Sekretarijat za urbanizam i gradevinarstvo SO Herceg Novi

- [zrada i doosenje plana

Predstavnik SO koji je odreden da se stara o pripremnim poslovima, pripremio je Projektni
zadatak utvrden od strane izvrSnog odbora organa SO Herceg Novi i dokumentaciju za izradu
plana, a zatim zakljuéio Ugovor, kojim je izradu plana ustupio "Urbanprojektu" iz Cagka ¢ija je
delatnost izrada prostorno planske dokumentacije.
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Pored navedenog, u okviru pripremnih poslova: prati izradu plana, pribavlja propisane
saglasnosti i miSlienja na plan, saraduje sa preduzecima, ustanovama i organima u skladu sa
Zakona o planiranju i uredenju prostora, organizuje i pregleda elaborate, priprema odluke za
dono3enje plana i dr.

- Ugovor o izradi plana zaklju¢en je sa ,,Urbanprojektom,, ad iz Cacka. a predmet je izrada
Izmene i dopune detaljnog urbanistickog plana Igala - katastarska parcela br. 708/5 sve u
skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, programskom zadatku Narucioca i
ponudom Obradivaca.

- Planski dokument je dostavljen na struénu ocenu tela koje imenuje odnosno odreduje izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave.

- Po utvrdivanju Nacrta plana od strane izvrSnog organa jedinice lokalne samouprave isti je
stavlien na javnu raspravu. Postupkom javne rasprave obezbedeno je da gradani, a
posebno oni koji gravitiraju podru€ju za koje se plan donosi, davanjem svojih primedbi i
predloga, ostvare svoje pravo na uc¢eSce u donosenju, a kasnije i u realizaciji plana.

- lzveStaj o javnoj raspravi zajedno sa utvrdenim Nacrtom plana i miSlienjem stru€nog tela
dostavljen je Obradivacu plana radi izrade Predloga urbanistiCkog plana.
Predloge iz miSlienja stru¢nog tela, koji su prethodno usaglaeni, Obradiva¢ je ugradio u
Predlog plana.

Uradeni Predlog plana obradiva¢ ¢e u ugovorenom broju primeraka dostaviti Investitoru

- Predlog plana sa stru¢nim misljenjem komisije bi¢e dostavljen izvrSnom organu SO na
razmatranje i utvrdivanje, a ovaj Skupsini Opstine radi donoSenja plana.

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti i fizitka i pravna lica, organizacije i udruzenja, u
sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrugju zahvata plana, u skladu
sa odredbama Zakona o finansiranju i izgradnji investicionih objekata, duzni su poStovati
planska reSenja utvrdena usvojenim planskim dokumentom. Za ona lica koja se u realizaciji i
sprovodenju plana ponaSaju suprotno njegovim reSenjima, slede zakonske posledice o ¢emu se
staraju nadlezni inspekcijski organi i sami gradani sa podru¢ja pokrivenog planom, odnosno sva
pravna i fiziCka lica koja za to imaju pravni interes.

April 2009.god.
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